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Ordenanza N°955/14

Visto La Ordenanza Fiscal del Municipio de Rauch
El Expediente C 196/12/2013 por el que se impuasadacion de una Banco de Tierras
Municipal y un Fondo para el Banco de Tierras Mipak; y se impulsan los programas
"Mas Tierras" y " Disposicion de Bienes Inmuebles”
Considerando Que el producido de la recaudacion del presentecherse encuentra
especificamente dirigido a ir logrando progresivar@euna sociedad mas justa e
igualitaria, facilitando el acceso a la viviendasarrollando la infraestructura de
servicios y equipamiento para que los mismos resukccesibles a todos los
rauchenses, ampliando y mejorando los espaciosicpably mejorando la calidad
urbana y ambiental de todo el ejido municipal cormarcado criterio de equidad.

Por todo ello, este Honorable Concejo Deliberaatei®na y sanciona la
siguiente

Ordenanza

Articulo N°1: Incorpdérase como Titulo XX de la Parte Especided®rdenanza Fiscal
N°248/00 vigente, el siguiente:

TITULO XX
DERECHO DE PARTICIPACION EN LA RENTA DIFERENCIAL UR BANA

Articulo N°1: Concepto.

Se establece a favor de la Municipalidad de Raekcberecho de Participacion en la
Renta Diferencial Urbana aplicable a todas lasgmers, fisicas o juridicas, propietarias
0 poseedoras, de inmuebles que se encuentren obieadel partido y que resultaren
pasibles de un mayor valor originado en actosipotdadministrativos realizados por el
estado municipal, independientemente de las acciogaizadas por el propietario o
poseedor.-

Articulo N°2: Hechos Generadores.

Constituyen hechos generadores del Derecho deciPadion Municipal en la Renta
Diferencial Urbana aquellos actos politico-admmaitstos que posibiliten a particulares,
ya sea a destinar el inmueble a un uso mas rerdabliecrementar el aprovechamiento
de las parcelas permitiendo una mayor area edé#icad

Son hechos generadores los siguientes:

1. El establecimiento o la modificacion de paréio®eurbanisticos, del regimen de
usos del suelo y de la zonificacion territorial reoparcelas determinadas, asi como la
incorporacion a las areas urbanas y complementarias

2. La autorizacién de un mayor aprovechamienttasigarcelas en edificacion, bien
sea elevando el FOS (Factor de Ocupacion del Sudl®)OT (Factor de Ocupacion
Total), o la Densidad Habitacional en las areaanab; todos respecto de la calificacion
existente en la legislacion vigente.

La obligacion de pago del tributo nace con la azdoion otorgada por el municipio
qgue posibilite la realizacion del mayor valor ongilo en el acto administrativo, no
existiendo obligacion alguna por la mera emisidradeo.

Articulo N°3: Base Imponible. Alicuotas.

Se tomara como base imponible la superficie tadbd inmuebles beneficiados por las
modificaciones de las condiciones expresadas artieulo anterior, descontada, en
caso de corresponder, la superficie correspondientéas cesiones urbanisticas
obligatorias para espacio publico.
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El porcentaje de participacion municipal correspenig a la renta diferencial urbana
sera del 12% de los metros cuadrados alcanzadda pocion urbanistica estatal para
el caso de los hechos generadores estableciddsrenlg del Articulo precedente y del
20% del valor del excedente en metros cuadradamstrair conforme a los nuevos
parametros, para los incluidos en el inc. 2) dehnai articulo.-

Articulo N°4: Valuacion.

Para los casos que resulte necesario realizaldacré@n de inmuebles a los fines de la
aplicacion de las disposiciones del presente tisgsolicitaran tasaciones a organismos
oficiales.

Para el o los hechos generadores incluidos erceR)rdel Articulo 2, se tomara el valor
del metro cuadrado utilizado para la determinadétos Derechos de Construccion.-
Articulo N°5: Formas de Pago del Tributo.

Los derechos de participacion municipal en la redifarencial podran abonarse
mediante cualquiera de las siguientes formas, éocgmstara en el convenio urbanistico
que se suscriba de acuerdo a lo establecidogdxmo Articulo.

1) Transfiriendo al Municipio una porcion del ineble objeto del derecho. También
podran transferirse inmuebles localizados en ara el area urbana.

2) En dinero efectivo, al contado o mediante @amgle pagos.

3) Se faculta al Departamento Ejecutivo a acepteas formas de pago cuando
cuestiones de interés general sugieran su aceptacio

Articulo N°6: Instrumentacion.

El Departamento Ejecutivo municipal instrumentaa& bbligaciones del particular
involucrado proponiendo el contenido del correspemeé Convenio Urbanistico, el que
incluira los antecedentes y establecera las cansi obras a realizar, formas de pago
y plazos que garanticen el debido cumplimiento lémentacion de lo establecido en
el presente titulo.-

Articulo N°7: Ejecucion de obras.

El Municipio podra ejecutar obras que facilitenelmg o posibiliten la generacion de
inmuebles urbanos, pactando con los particulareseisados la forma de pago, que
debera ajustarse a lo establecido en el Articutnke de Pago del Tributo e incluirse
en el convenio urbanistico respectivo.-

Articulo N°8: Habilitacion e inicio de obras.

A los fines de la aplicacion del presente Titulo, podra otorgarse habilitacion
provisoria y/o definitiva, ni la autorizacion dddio de obra, hasta tanto no se brinde
cumplimiento a las obligaciones establecidas enCehvenio Urbanistico o se
garanticen debidamente los derechos de participanidnicipal en la renta diferencial
urbana.-

Articulo N°9: Destino de los fondos dinerarios gres inmuebles.

Los aportes dinerarios previstos en el incisal articulo 5 seran integramente
afectados al Fondo para el Banco de Tierras Mualiggtablecido mediante Ordenanza
N°953/14.-

Los inmuebles recibidos de acuerdo a lo previstelenciso 1 del articulo 5 pasaran a
integrar el Banco de tierras Municipal establegido la Ordenanza mencionada en el
parrafo anterior.

Articulo N°10: Independencia de otros gravamenes.

Los derechos de participacion municipal en la redifarencial generados en las
acciones determinadas en el Articulo denominadohéteqgeneradores Nro.2, son
independientes de otros gravamenes que se impariggoropiedad inmueble.

En el caso de los hechos generadores incluido$ ke.€l) del mencionado Articulo,
no se modificara la aplicacion de las Tasas Mualem existentes hasta tanto resulten
debidamente aprobados por los organismos pertsérgdoteos respectivos.
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Articulo N°11: Autoridad de aplicacion.

La Autoridad de Aplicacion de la presente Ordenasera el Departamento Ejecutivo

municipal, a través de la Secretaria de HacientiaSecretaria de Obras y Servicios
Puablicos”.-

Ordenanzasancionada en sesion ordinaria del 07/10/2014.



